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CÂMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
COMISSÃO DE SISTEMATIZAÇÃO DO PLANO DIRETOR
ATT. DR. GABRIEL BUENO FIORAVANTE

REF.: CONSOLIDAÇÃO COMO ZONA URBANA DO MUNICÍPIO A ÁREA
DESTINADA A SEGUNDA FASE DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL
ECOVILLA BOA VISTA

Senhor Presidente,

Associação dos Proprietários do Loteamento Residencial Ecovilla Boa
Vista, estabelecida a Rodovia dos Agricultores, s/n Km 2,0 - Jardim Portugal -
Valinhos - SP, CNPJ/MF sob o nO 34.592.960/0001-00, representada por sua
Presidente Ligia Maria Lazarin Alves Silvers, CPF nO 361.727.548-66, vem a
presença de V.Sa., mui respeitosamente, requerer a Consolidação como Zona
Urbana do Município a Área Destinada a Segunda Fase do Loteamento
Residencial Ecovilla Boa Vista que será implantada no Lote "S2", objeto da
matrícula nO 11.956 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de Valinhos
- SP, com base no relatório anexo, contendo fatos e documentos que a justificam.

Atenciosamente.

Valinhos, 07 de julho de 2023.

Associação dos roprietários Loteamento Residencial Ecovilla Boa Vista
Presidente: Ligia Maria Lazarin Alves Silvers
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C~MARA MUNICIPAL DE VALINHOS

~ssun!o: CONSOLIOAÇÁO COMO ZON~ URBAN~ 00 MUNICIPIO ~ ÁREA OESTINAO~

\~~~_A2_!_FA_SE_D_OL_OT_EA_ME_NT_O_RES_ID_EN_CI_AL_B_OA_VI_Sl_~~ _

COl"r88J'ond6nc:ia Recebida nll 241/2023

~u!oria: ASSOCIAÇÁO DOS PROPRIETÁRIOS 00 LOTE~MENTO RESIOENCIAL
ECOVILLA BOA VISTA

• Anexo Relatório



ECOVILLA BOA VISTA - 2a FASE

I - CRONOLOGIA DOS FATOS

Em 12 de junho de 2015 foi expedida sob nO 003/2015
pela Prefeitura Municipal de Valinhos as Diretrizes para
implantação da Segunda Fase do Loteamento Ecovilla Boa Vista
obedecendo os mesmos critérios e parâmetros da Primeira
Fase, principalmente em relação a autossustentabilidade e
regeneração ambiental abrangendo cerca de 70 Lotes. (doc.1)

2. Em setembro de 2015 foi realizado o Registro do
Loteamento da Primeira Fase do Ecovilla Boa Vista em que
constava da sua documentação a Minuta do Estatuto Social da
Associação dos Proprietários prevendo a realização da Segunda
Fase.

3.

1.

A aprovação da Primeira Fase previa o cercamento
provisório com a Segunda Fase em alambrados, ao invés de
muro, como no resto de seu perímetro, o que deixou sua
segurança precária, até a concretização da Segunda Fase.

4. Em Outubro de 2015, com o lançamento a mercado dos
lotes do Ecovilla, constou das peças publicitárias, dos
compromissos e escrituras de venda e compra a existência
futura da Segunda Fase e o seu compartilhamento no acesso,
portaria, lixeira, ETE, Reservatório e Distribuição d' água, reuso,
esgoto, etc. (doc.2)

5. Em 27 de abril de 2016 a Prefeitura de Valinhos sanciona
e promulga Lei denominando as ruas Lilia de Castro Prado
Abreu e Zuleika Castro Prado Oliveira como acesso a área da
Fase 2. (doc.2.A)

6. Em 27 de junho de 2017, Vila Hípica requer a Prefeitura
de Valinhos a Renovação das Diretrizes 003/2015, destacando
em seu requerimento que : (doc.3)



6.1 - O Loteamento será implantado em área anexa ao
Loteamento EcovillaBoa Vista, sendo o acessofeito através
da Avenida 1, Rua Lilia castro Prado Abreu e Rua Zuleika
Castro PradoOliveira, deste Loteamento, integrando-se ao
mesmo.

6.2 - O empreendimento terá sistema próprio de
abastecimento de água potável, de água de reuso e será
interligado ao Sistema de Tratamento de Esgotos do
Loteamento Ecovilla Boa Vista, dimensionado para
atender também os lotes do futuro empreendimento.

7. Em 17 de junho de 2019 foi realizada a Assembleia de
Constituição dos Proprietários do Loteamento Residencial
Ecovilla Boa Vista e a Ratificação dos Estatutos Sociais da
Associação,registrado junto ao Cartório de Registrode Imóveis
de Valinhos - Matricula 30429, no qual está previsto que os
proprietários dos lotes da Segunda Fase terão os mesmos
direitos aos da Primeira Fase,tais como portaria, acessoa vias
públicas, equipamentos de infraestrutura como Sistema de
Abastecimento de água, reuso e tratamento dos esgotos,
internet, lixeira, sistemas de lazer, clubes recreativo e social,
com iguais obrigações decorrentes no rateio das contribuições
sociais. (docA)

8. Em 25 de outubro de 2019, em cumprimento a Mandado
Judicial foi constituída e registrada na Matricula do imóvel da
Segunda Fase, Servidão Administrativa a Prefeitura de
Valinhos para passagem de Adutora. (doc.S)

9. Em junho de 2020 prosseguema realizaçãode Reuniões
e Audiências Públicasdebatendo com a comunidade valinhense
a Revisãodo Plano Diretor de Valinhos.

10. Em Agosto de 2020 o Requerimento de Renovaçãodas
Diretrizes é Arquivado pela Prefeitura de Valinhos. (doc.6)

11. Após amplo debate e participação popular a Prefeitura
encaminha projeto de Revisão do Plano Diretor a Câmara de
Valinhos em agosto de 2022 em que a área da Segunda Fase
foi inserida na Macrozona de Desenvolvimento Orientado 1.
(doc.7), respeitando sua vocação urbana e o anseio dos
proprietários do Ecovilla.



12. Em junho de 2023 a Câmara Municipal convoca
Audiências Públicas para debater Projeto de Revisãodo Plano
Diretor em que a área da Segunda Fase foi reclassificada na
Macrozona de Conservação do Ambiente Natural. (doc.8),
restringindo seu Desenvolvimento Autossustentável e
Ecológico.

11- CONSIDERAÇÕES

1. A zona onde está localizadaa área da Segunda Fasetem
característica URBANA,visto que faz frente a vias dotadas de
todos os melhoramentos públicos como asfalto, redes de água,
reuso, esgotos, iluminação residenciale pública, internet, etc.
O Ambiente Natural da área é constituído em 90% por
pastagens, plantação de eucaliptos e construções e apenas
10% como vegetação. Nota-se ainda que, é ocupada pela
Adutora de água do Municípioexigindo manutenção e reparos,
bem como a construção da segunda linha, ora em
andamento. (doc.9)

2. Comsuavocação urbana, a implantação da SegundaFase
do Ecovilla Boa Vista está prevista que cerca de 280/0de sua
ocupação como área de vegetação e permeável, com
corredores ecológicos, unindo o Ribeirão Pinheiros a Serra
dos Cocais,prevendo-se o plantio de mais de 3.500 árvores
nativas, (doe.10) alcançandoo Meio Ambiente Equilibrado.

3. A empresa proprietária da Gleba recolhe hoje ao INCRAo
imposto anual de R$ 384,00, além das terras serem
improdutivas. A implantação da Segunda Fase,com previsão
de 80 a 100 lotes e a construção de residências, serão
recolhidos entre R$ 600.000,00 a R$ 800.000,00 anualmente a
Prefeitura de Valinhos em IPTUs, além do pagamento de ISS e
a criação de centenas de empregos.

4. A realizaçãoda SegundaFase,prevista no Estatuto Social
da Associação, consolidando-o como Loteamento Fechado
único, permitirá uma significativa redução das taxas



condominiais, consolidação definitiva do Sistema Integrado de
Segurança, manejo seguro da fauna e flora, bem estar e
tranquilidade a seus moradores.

5. A Segunda Fase contribuirá para o acréscimo de área
Verde e regeneração da mata do Município, ao mesmo tempo
que proporcionará a conexão entre as Áreas Verdes do Ecovilla
Boa Vista com as matas da Serra dos Cocais.(doc.11)

6. Finalmente é importante destacar, que a proposta de
Revisão do Plano Diretor de Valinhos, com muita razão, prevê
o Desenvolvimento Orientado no eixo da Rodovia dos
Agricultores. Disso resultou que, as áreas vizinhas e adjacentes
a Segunda Fase do Ecovilla Boa Vista estão classificadas com
esse propósito, ao contrário da Segunda Fase que dispõe de
todos os melhoramentos públicos e recebeu classificação mais
restritiva daquelas inclusas no Plano Diretor vigente desde 2004
e, também, daquelas contidas no Projeto de Lei encaminhado
pela Prefeitura a Câmara Municipal em agosto de 2022.
Recebeu classificação restritiva apesar de integrar, e
complementar projeto de Loteamento autossustentável, que
promove a regeneração vegetal do Município com proteção da
fauna e da flora. Mantida a restrição perderá o Município e os
munícipes, frustrando a expectativa de pelo menos 168 famílias
do Ecovilla Boa Vista.

Valinhos, 29 de junho de 2023.

(doc.12) - Fotos aéreas ilustrativas do Ecovilla Boa Vista - la
Fase, antes e depois da implantação do Loteamento com a
criação de Corredores Ecológicos, Mata Ciliar e Regeneração
Ambiental, com o plantio de cerca de 11.500 árvores nativas.
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PREFEITURA DO MUNICíPIO DE VAlINHOS

ESTADO DE SÃO PAULO
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

FI" n"~ • Rubrica

-j
I
1Pr lC.]I.;"IAno: 19509/14

DIRETRIZES NQ003/2015

Referência: lMPLi\_NTAÇAODE LOTEAMENTQ kESIDENCIAL HOHJZONTAL

Proces.o Administrativo N": 19.509/2014 Início: 08/12/2014

Requerente: VILA HÍPICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTIJA.

Proprietário: Vila Hipica Empr. E PAre LTDA_CNPJ: 08.374.989/0001.05

Signatário: EJiza~th Ca\'alcante Salles e Mar(."OSTrombt.>lta

CPF: 090.197.088-30 / 079.675.898-07

Responsável Técnico: Marcos Trombetta

ART: 92221220141681669 .

ItG: 6.057.269-3/ 11.958.486

CREA: 060.145.440-9

Dados Cadastraia do (sJ Imóvel (te):

LOTE 52 - D(.>smemhramento da Fazenda Espírito Santo
Án·a Total: 122.178,83 m'

Matricula: 11.956 - C.R.! VaUnhos

Inscrição Municipal: 35.890/00

Zon~>amento: 5-D-x {ZONAPREOOMINANCJA TURlSMO/RESIDENCIAL ( F\ltura expansão urbana da
maC'rozona rural turlSticllJ),

Disposições (' Parâmetros Urbanísticos e Construth'os:

Viue Tabela (17/22) e [21/22) - Ane.'(o I - Lei 4186/07

ÁREAs

PÚBLICAS

MlNlMAS

Sistema de La7..cr /Sistema Viário/ Area Instilucion .•'1.I:vide tabela
Área Institucíonal: vide tabela

Sistema de Lazer: vide tabela

EXIGÊNCIAS:

- SECRETARlA DE OBRAS E SERVIÇOS PÚBUCOS

I. Apresentar projeto da ced(.' dto galeria de âgu8B pluviais {GAP} com curvas de ruvel e respecti'l'ol'l

estudos, hidrológico e hidráulico. adotando-st' para o dtmensionamento o tempo de retomo de 25 allOS

para micro-dn:uage.m. 100 anos para macro-drenagtml e coeficiente de escoamento dt' C •• O.SO,

prevendo se necessário, escada de diôsipação. Caso o despejo seja executado em rede existente, deverá

ser aprcsrntado o cálculo comprovando sua capacidade para tal;

2. Apresentação de Projeto de Drenagem e Mem6rla de Cálculo com cspeclficao;ão de sistemas de

contenção de materiais particulados e anteparos para diminuição da \'eloddade de vazão. a fun de

evitar! mitigar processos erosivos e conseqüente assoreamento de cursos de água e áreas \'i.zin.has.

pre\'endo-se. e necessârio. escada de dissipação e a outorga dos órgãos ambi.entais pertinentes;

3. t,prt'sentar Projeto de Terraplenagem e Memorial OesClitiv-o, para anál.i..c;.eda Secretaria de Obras e

Oiretrizes nQ 003/2015 - fo-oUla01/03

rA<';O MIJNll'lPAL - PALA CIO INDEPENDÊNCIA - Rua Antonio Carlos. 301 - Centro - Valinho,) - SP - 132iO-OO~
FIlIH.': (1 Q I 3849-8000 email: imprensa@ \·alinhl)~_.p.goll.br - ilomc Pagc: www.valinhos.:.p.go\.br
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normas estatutárias e contratuais, os projetos de construção, modificação ou acréscimo
nos lotes para que, em seguida, sejam aprovados conforme a legislação vigente perti-
nente ao assunto, acompanhando-os e assessorando-os tecnicamente, de modo a evi-
tar-se impactos negativos na área;VI. coadjuvar com os Poderes Públicos para a pro-
moçao da normas de segurança no loteamento, observadas as normas legais aplicá-
veis;VII. promover, em face do interesse fundamental dos Associados, a implantação
de obras e serviços complementares de urbanização, como decoração e mobflia das
áreas comuns e sede social do empreendimento, de acordo com o fluxo de caixa man-
tido pelo ingresso das Contribuições dos Associados.VIII. promover, quando houver ín-
dice de ocupação suficiente e por decisão das Assembleias, a implantação de outros
melhoramentos suplementares de recreação e serviços comunitários que beneficiarão
aos Associados, de acordo com o fluxo de caixa mantido pelo ingresso das Contribui-
ções dos Associados;IX. manter as placas de sinaUzação de regulamentação,advertên-
cia, indicação de trânsito, de conformidade com os órgãos de trânsito;X. contratar em-
pregados ou serviços de terceiros para a consecução de seus objetivos, dentro da sua
capacidade financeira, disponibilizada através das Contribuições dos Associados e co-
branças de outros valores concementes aos Associados, principalmente em relação
aos valores relativos ao uso da água potável e de reuso e ao tratamento de esgotos
sanltários;XI. a manutenção de corredores ambientais em áreas de preservação per-
manente.§ 1° - Todas e quaisquer vantagens e beneffcios auferidos pela Associação
serão totalmente revertidos em beneficio dos Associados direta ou indiretamente. Os
valores relativos ao investimento na rede de água potável e de reuso e manutenção das
estaçOes de tratamento de água e coleta. afastamento e tratamento de esgotos sanitá-
rios serão destacados dasContribuições dos Associados, de maneira que sejam reser-
vados para esse fim especifico e que cada associado pagueindivídualmente pelo seu
consumo e uso dos serviços de tratamento de esgotos sanitários.§ 2° - Em razão do
escopo da Assooiação, os cargos de seus dirigentes deverão ser exercidos de forma
gratuita, vedado qualquer tipo de remuneração.Artigo 3° - Para a realização de obras
e' serviços, a Associaçêo poderá contratar terceiros, pessoas ffsicas ou jurfdicas, para
que executem ou supervisionem ou, fiscalizem os trabalhos necessários, mediante re-
muneração previamente ajustada e contratos firmados por escrito.Capltulo lU - Do
Quadro Social. Artigo 4° - AAssociação é composta pelos associados fundadores e
titulares de direitos sobre os lotes do 10teamento"ResidencialEcovilla Boa Vista", locali-
zado no municrpio de ValinhosJSP, pessoa flsi·ca ou jurfdica, e dela somente poderao
participar os proprietários e promitentes compradores de lotes, nas seguintes catego-
rias:!. Associados Fundadores: pessoas trsicas e a empresa loteadora Vila Hípica Em-
preendimentos e Participações Ltda.,as quais subscrevem a ata de constituição e
irão promover a formalização da fundação desta Associação;l!. Associados Beneficiá-
rios: pessoas ffslcas ou jurfdicas que sejam adquirentes de lotes de terreno do lotea-
mento uResidenclal Ecovilla Boa Vista", desde a data da aquisição, por obrigação con-
tratual assumida, vinculados a esta Associação nos direitos e obrigações decorrentes,
assim como aquelas pessoas físicas ou jurfdicas que venham a adquirir ~os primeiros
proprietários, por quaisquer modalidades em direito admitidasJ1arágr.afo enico - Tam-
'bém farão parte da Associação, na condição de Associados Beneficiários, pessoas fí-
sicas olI'juddicas:qué-sejam adquirentes dotes 'O! terreno prov8.nientes ~a segtln6a
faSe d c:aproy.ação, que será:'m lantado no lote AS2·, objeto aa Matr cul o _11.956, o
C rtótio de. Registro de lm6veis da Comarca...de alinl1os/SP-, a artir .clã data àa -Sqài-
siçlô por obtigaçãCl.contratual -assumiàa, :vincuJalldo:..se àAss_QC1açaonos direjlos e

riglilçOes deeorreIltes, ::nos eguintes ermos:. ratei de despesas e a Ixação.do
valor da eontribuiçio dos Associados 'va em nta o A8.scelac:lQ$Beneficij_[i .a

gu d fas.e~ ~ra referida ~ue usufruiria do ervi os de tratamento de-:esgoto:.e do
fomecimento e consumo d&á~ua potá_ve~e de reY..._Sf);U.oa.Associados adquirentes-de

.1. I; ••• ,_I . '!I.. 'I t:., ~.
---------- ----- - ---- ------ ---- ------
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do lomamento, cujo prajeto da segunda ase, que interligará as vias públicas pro'etadas
em ambas. as fases,. nao Instituírá Outra portaria, da mesma forma que utilizarão o clube
e demais ep..endênc:iasass áreas de azer;"'. a pessoa jUl'fdica Vila rpica Empreen-

imen_tose PartlCfM90es ltda. Ou- seus contratados e prepostos, terá IMe acesso, a
fim de promove 8 reaiização de infraestrutura da $.egunda fase do ernp[eencUroento

J

®m a passagem de máquinas, caminhões e pessoal contratado por si ou mediante
prestadores de .Serviços;JV. o us-odas áreas de Jazer e da área privativa de Jazer e das
vias públicas será comum a todos os proprietários de lotes, da primeira ou da segunda
fãs.e.ArtJgo 5° - Os membros da Associação, classificaâos como Associados Fundado-
res e Beneficiários, declaram aceitar as disposições estabelecidas neste Estatuto, no-
tadamente quanto aos seus direitos e obrigações fixados. Artigo 6° • O exercicio de
qualquer direito ou função do Associado dependerá, sem exceçao, de sua quitaçao com
as Contribuições de Associado, assim com as despesas de uso de água potável e de
reuso e as despesas de coleta, afastamento e tratamento de esgotos sanitários, e nao
estar sofrendo penalidades impostas pela mesma, além das multas aplicadas e não
pagas. Artigo 7°_ Os adquirentes de lotes de terrenos declararão no ato da aquisição
do respectivo lote de terreno que se associam a esta Associação, por meio de Instru-
mento Particular de Promessa de Venda e Compra de Bem Imóvel Objeto do Lotea-
mento "Residencial Ecovilla Boa Vista" e Outras Avenças ou atravé~ de escritura defi-
nitiva.Artigo 8°_ Ocorrendo a alienação de lote de terreno, a qualquer titulo, perderá o
Associado esta condição e o adquirente aderirá, de forma automática, à Associação,
pelo que sucederá o antigo promitente comprador ou proprietário do lote em todos os
direitos e obrigações de que trata este Estatuto, devendo promover a quitação de qual.
quer obrigação pecuniária em aberto deixada pelo alienante.§ 1°· A alienação do lote
vincula-se à anuência do promitente comprador aos ditames do presente Estatuto e
demais regramentos expedidos, obrigando-se também os herdeiros.§ 2°_ No caso de
co-titularidade de lote de terreno, inclusive por efeito de casamento ou de unlão estável,
inc;Hcarãoeles, por escrito, aquele que os representará junto à Associação.Artlgo 90.
Todos os Associados, em dia com suas obrigações, terão direito a voto nas Assem-
bleias, sendo que a cada lote corresponde o direito a um voto. A loteadora terá sua
representatividade proporcional aos lotes de terrenos de sua propriedade, computando-
se os lotes não compromissados a terceiros, os prometidos. que sejam objeto de resci-
são contratual judicial ou extrajudicial. ou lotes de terrenos que venha a adquirir por
exercfcio do direito de propriedade.Artigo 10°- Os membros da Associação não res-
pondem subsidiariamente pelas obrigaçOes sociais.Capitulo IV•.Das Áreas Destina.
das ao Uso Particular e Público -Artigo 11°· P_araos fins deste Estatuto, considerar.
se-á:!. Propriedade Particuiar Individual: o lote de terreno com as benfeitorias e cons-
truções que ali vierem a ser levantadas dentro dos seus Iimites;U. ropi1edatfe Paft1cuJar

e'Uso.comum:.as-áreas---reservaâas à consíruÇ.ao;.docfu6e e suas insta a~es-;tlI. Pro-
p1'fectadeR l1lç_u.larPrivativa: as lr.eas de-stinatias est~o cte:.tratamente go-
tos;1 roprled e Pública' as área· .estinadas as ruas, reas..de-tazer, áreas in-stltu
CÍOn iS,::áreas fi rvadas. As áreas de-pr"Opnédade pú6Jíca serão de livre acesS(tOU de
acesso stma, de acomo com aseu u.soe-1iVreaI caçA", a 8-pelo e de. úblico.§ 10_
A ~ de fazer: pIiVatwa, 'untament com suas benfeltOrias. con truç6es, ~o de
uso :comum dos- roprietádordos lotes. extensIVos aos:-seus aepenllentes.§ 2°_ A área
mencionada no parágrafo anterior, não pode ter. outro destino ou finalidade, diver.gente
dos mencionados neste Estatuto, sendo Ucito aos proprietários de lotes efetuaFem no-
vas benfeitorias e construções, desde que aprovadas por dOis-terços (213) dos.Associ-
ados e aprovadas pelo Poder Público. §3°· As construções, melhoramentos. e benfe!-
torias, com exceção das realizadas em áreas públi~s. bem como os móveis-e utensí-
lios, equipamentos, máquinas e veiculos, e tudo o mais que vier a ser adqUirido pela I th
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IwSTRiSSlMO
SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE VALINHOS

Ref.: Processo administrativo PMV 19509/2014

VILA H(PICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAÇÕES LTDA., inscrita
no CNPJIMF sob nO08.374.989/0001-05, sociedade empresária com sede na
rodovia dos Agricultores, km 2, Bairro Castro Prado. no Município e Comarca de
Valinhos, Estado de São Paulo, neste ato representada por Elizabeth
Cavalcante Sanes, brasileira, casada, publicitária, portadora do RG nO
6.057.269-3-SSP/SP e CPF nO 090.197.088-30, vêm mui respeitosamente à
presença de Vossa Excelência, solicitar o que segue:

Tendo em vista que as Diretrizes 003/2015 expirou no dia 1210612017,
solicitamos novas Diretrizes para a implantação de Loteamento
Residencial Horizontal, no Lote "S2" , desmembramento do Fazenda
Espirito Santo, cujas características e atendimentos descrevemosabaixo:

1- O loteamento será implantado em área anexa ao Loteamento Residencial
Ecovilla Boa Vista, sendo o acesso feito através da Avenida 1, Rua Lilia
Castro Prado Abreu, e Rua Zuleika Castro Prado Oliveira, deste
loteamento, integrando-se ao mesmo.

2- O empreendimento terá sistema próprio de abastecimento de água
potável, de água de reuso eserá interligado ao sistema de tratamento
de esgotos do Loteamento Ecovilla Boa Vista. dimensionado para
atender também aos lotes do futuro empreendimento.

3- Serão atendidos 05 artigos 74, 75 e 111 da lei 3841104 e suas alteraçõés,
bem com os parâmetros urbanísticos da lei 4186/2007, anexo 1, tabela
1(17/22) - (21/22), ou lei em vigor durante o processo de aprovação.

4- Quando da solicitação de alteração da área para urbana, serão
apresentados os documentos abaixo:
- Planta com estudo preliminar do parcelamento.
- Estudo ambiental preliminar.
- Planta urbanfstica ambiental.
- Laudo de Fauna e flora.

5- Para solicitação de visto e Certidão
apresentados os documentos abaixo:
- Projeto urbanístico.
- Laudo Geológico e geotécnico.

para o GRAPROHAB, serão



- E"J - Estudo de Impacto de Vizinhança.
- :T - Relatorio de Impacto de Transito.
- Pro~sto de drenagem juntamente com memoriais de cálculos
- Projeto de redes de galerias de águas pluviais, e respectivos estudos
hidr~Jógícos e hidráulicos, e memorias de cálculo.
- Projeto de terraplanagem e respectivo memoria!.

6- Para a aprovação final serão apresentados. além dos documentos já
citados, os abaixo:
- Oiretrizes do DAEV.
- Projeto do sistema de água potável.
- Projeto do sistema de reuso de água
- Projeto do sistema de coleta e destinação de esgotos.
- Certificado GRAPROHAB, juntamente com as solicitações do TeRA e
autorizações de corte.
- MemoriaI descritivo dos lotes, ruas e áreas públicas.
- Projeto de lixeiras.
- Projeto de Fechamentos.
- Termo de compromisso na execução da rede elétrica e iluminação
pública.
- Projeto de sinalização viária.

7- Serão atendidas todas as Normas de Acessibilidade para o
empreendimento.

Termos em que,

P. deferimento

Valinhos, 27 de junho de 2017

Vila Hípica Empreendimentos e Participações ltda

V\STO PARA PROT?CO~\ZAÇÃO
Dept" rj€ ReceItas I 5.F.

GlJ\A N9. ~ ~ --
EM_. = . .J_;~/ __:~·_-

.....
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contratual assumida, vinculados a esta Associação nos direitos e obrigações decorrentes, assim
como aquelas pessoas físicas ou jurídicas que venham a adquirir dos primeiros proprietários,
por quaisquer modalidades em direito admitidas.

Parágrafo Único - Também farão parte da Associação, na condição1:fe Associados Beneficiários,
pessoas físicas ou juridíças que sejam adquirentes de lotes de terreno provenientes da segunda
as_ede aprovação, que será implantado no lote "52", objeto da Matrícula n° 11.956, do Cartório

de Registr.o de Imóveis da Comarca de ValinhosfSP, a partir da data da aquisição, por obrigação
contratuaJ assumida, vinculando-se à As.Sociação nos direitos e obrigações decorrentes, nos
seguintes termos:

I. o rateio de despesas e a fixação do valor da Contribuição dos Associados, levará em conta os
ssoclados Berreficiáríos da segunda fase, supra referida, que usufruirão dos serviços de

tratamento de esgoto e do-fomecimento e consumo de água potável e de reuso;

li, os Associados adquirentes de Jotes de terrenos da segunda fase utililarão a mesma portaria
de acesso à área fechada do loteamento, cujo projeto da segunda fase, que interligará as vias
públicas projetadas em ambas as fases, não instituirá outra partariaJ da mesma forma que
utilizarão o ~Iube e.demajs.dependênclas das áreas de lazer;

111. a pessoa jurídic(I Vila Hípi_çaEmpr.eendimentos e 2articipaçã.es ll(Ja. Ou seus contratados e
pJepo_stos,terá livre acesso" a fim de promover a realização de infraestrotura da segunda fase
do empreendimento, com a passagem e máquinas, caminhões e pesso..alcontr.atado _porsi ou
mediante prestador-es de serviços;

IV. o aso das areas de lazer e da área privativa de Jazer e das vias públicas será comum a todos
os proprletárion:le lotes, da primeira ou da segunda fase.

Artigo 5° - Os membros da Associação, classificados como Associados Fundadores e
Beneficiários, declaram aceitar as disposições estabelecídas neste Estatuto, notada mente
quanto aos seus direitos e obrigações fixados.

Artigo 6° - O exerclcio de qualquer direito ou função do Associado dependerá, sem exceção, de
sua quitação com as Contribuições de Associado, assim com as despesas de uso de água potável
e de reuso e as despesas de coleta, afastamento e tratamento de esgotos sanitários, e não estar
sofrendo penalidades impostas pela mesma, além das multas aplicadas e não pagas.

Artigo 7°_ Os adquirentes de lotes de terrenos declararão no ato da aquisição do respectivo lote
de terreno que se associam a esta Associação, por meio de Instrumento Particular de Promessa
de Venda e Compra de Bem Imóvel Objeto do loteamento "Residencial Ecovilla Boa Vista" e
Outras Avenças ou através de escritura definitiva.

Artigo 8°_ Ocorrendo a alienação de lote de terreno, a qualquer título, perderá o Associado esta
condição e o adquirente aderirá, de forma automática, à Associação, pelo que sucederá o antigo
promitente comprador ou proprietária do lote em todos os direitos e obrigações de que trata
este Estatuto, devendo promover a quitação de qualquer obrigação pecuniária em aberto
deixada pelo alienante.

§ r- A alienação do lote vincula-se à anuência do promitente comprador aos ditames do
presente Estatuto e demais regramentos expedidos, obrigando-se também os herdeiroS.

~
.tI" ,.. \

./
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o ponto 309C. situado na divisa do lote S4Acom o lote S2 e o Sitio SI) deste ponto segue
por mais 17,32m onde encontra o portão de acesso ao lote S2, totalizando esta descrição
a área de 2.805,19m2, perlmetro de 833,87m, com~~e 7,OOm.Valinh08. 08 de
março de 2013. (CEA).O Substituto do Oficial: ~ (Eroaldo Soares de
Paula). c:;:::::=

Av.14/11.9S6: Nos termos da CARTADE ADJUDICAÇÃOdatada de 09 de junho de
2014, expeclida pela MMa• Juiza de Direito da 1&Vara do Foro desta Comarca, extraída
dos autos da Ação de Desapropriação (Processo fisico n° 0000205-74.1990.8.26.0650 _ l°
Oficio local), prenotada em 26/08/2014 sob nO40.939, em que figuram, como requerente
Municipalidade de Valinhos, e como requerida Lilia Castro Prado de Abreu. a faço constar
que, do lote "S-2", desmembrado da Fazenda Espírito Santo, objeto desta matricula, foi

DESAPROPRIADAuma área de terreno que recebeu a denominação de GLEBAB-2, com
6.996.00m2

, para a qual foi aberta a . ula n° 25 533. Valinhos. 04 de setembro de
2014. (BPA).A Substituta do Oficial: I rígida Abadia Pereira Alves).

SELO DIGITALD· 1236873310000000045966190 (Av.15/11.956)
Av.1SI11.956: Fica CAJ!fCELADA a averba.ção número "14", datada de 04 de setembro de
2.014, desta matricula, correspondente a averbação de Desapropriação de uma ârea de
terreno que recebeu a denominação de Gleba. B-2, com 6.996,OOm2, para a qual foi aberta a
matricula n° 25.533, em cumprimento ao Mandado datado de 25 de outubro de 2.019,
expedido eletronicamente e assinado digitalmente pela Exma. Dra. Bianca Vasconcelos
Coatti. MM·, Juiza de Direito da 1&Vara do Foro desta Comarca, extraido dos autos do
processo fisico n° 0000205-74.1990.8.26.0650, figurando como requerente, PREFEITURADO
MUNIClPIO DE VALINHOS. e como requerido, LlLlA CASTRO PRADO DE ABREU.
acompanhado de decisões datadas de 22 de outuoco de 2018 e de 07 de dezemoco de 2.018. e
demais documentos, voltando o lmóv 1 de.ta matricula a tal de
122.178,83mSl, Os documentos foram p-enotados em 04/11/2019 o os,.IO
de dezembro de 2.019. (AML). O substituto do Oficial:
(Alexandre Menatto Lacaia).

SELO DIGITALnO 1236873210000000045967190 (R.16/11.9S6)
R.16/11.956: Em cumprimento ao Mandado datado 25 de outubro de 2.019, expedido
eletronicamente e assinado digitalmente pela Exma. Dra. Bianca Vasconcelos Coatti, MM".
Juiza de Direito da la Vara do Foro desta Comarca, extraido dos autos do processo fisico nO
0000205-74.1990.8.26.0650. figurando como requerente, PREFEITURADO MUNIC1PIODE
VALINHOS,e como requerido, LlLIACASTROPRADODE·ABREU, acompanhado de decisões
datadas de 22 de outubro de 2018 e de 07 de dezembro de 2.018, e demais documentos,
p-enotados neste cartõrio em 04/11/2019 sob nO 70.080, pelo ]:resente registro, sobre o
imóvel ol:!ieto desta matricula, incide SERVIDÃO ADMIl'IISTRATlVA de pas~agem de
adutora, com a seguinte descrição: "tem.inicio no marco 310, junto a divisa com o Lot~"SI",

COJlTlln1A lfA ,.leRA JP 15

!Página: 0008100101
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMÓVEIS, TÍTULOS E DOClThIE~10S,
CIVIL DE PESSOA JURÍDICA E CIVIL DAS PESSOAS NATURAIS

E DE INTERDIÇÕES E TUTELAS DA SEDE
COMARCA DE VALINHOS - ESTADO DE SÃO PAULO

Antonio llson da Silva l\lota
OFICIAL

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

_[_m,,_;~_c.~_1~6_ __.) [fiS~~
distante 87,36m do marco 309 A, deste marco segue pelo azimute de 240°50'13" e distância
de 38,90m até encontrar o marco 311. deflete à esquerda e segue com azimute de 224°31'22"
e distância de 75,73m até encontrar o marco 312, deflete à esquerda e segue com azimute
de 223°58'22" e distância de 128,40m até encontrar o marco 313, deflete à esquerda e segue
com azimute de 130°48'08" e distância de 6,01m até encontrar o marco 314, confrontando
com a Glebe. "C-1", deflete à esquerda e segue com azimute de 43°58'22" e distãncia de
1128,04m até encontrar o marco 315, deflete a direita e segue com azimute de 44°31'22" e
distância de 74,84m até encontrar o marco 316, deflete a direita e segue com azimute de
60°50'13" e distância de 35,91m até encontrar o marco 317, deflete a esquerda e segue pelo
azimute de 350°23'58" e distância de 6,37m, até encontrar o c 310, inicio desta
descrição, confrontando com o Lote "SI", com a ár 1.44. 45m2• alinhos, 10 de
dezembro de 2019. (AML).O substituto do Oficial: exandre
~natto Lacaia}.

~

Rua FranciscoGlicério,161- VIlaEmbaré - ValinhoslSP - CEP: 13271-200 IPágina:0009/0010I
FonelFax: (19) 3869-5319 - www.cartoriovalinhos.com.br-e-mail: cartvalinhos@lexxa.com.br ~



••mrl'UI/AM PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALlNHOSVALlNHOS

Ficha da Demanda

Providências
Usuário que reglstrou: VALERIA DE FATIMA BERTAGNOLl
Data de Regi&tro: 29/0612017 08:28 Despacho:

Para análise.

Órgão que reglstrou: DEPTO.GERENCIAMENTO DE PROJETaS OBRAS
Situação: Valor.

Usuário que reglstrou: MARISE CONCEICAO BARACHO
Data de Reglstro: 30/06/2017 09:40 Despacho:

PARA DAR CIt:NCIA AO INTERESSADO., APÓS AO DMA.

Usuário que reglstrou: MARCIA KELLY DA SILVA BARBOSA Órgão que reglstrou: seTOR DE GUICHt:
Data de Registro: 03/07/2017 13:07 Despecho:ANÂLISE E MANIFESTAÇÃO Situação: ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Valor:

para providencia

Usuário que raglatrou: MARISE CONCEICAO BARACHO
Data de Reglmo: 17/07/201709:31 Despacho:

PARA CONTINUIDADE DAS PROVIDENCIAS.

Usuário que reglatrou: FERNANDA SIMOES LOPES Órgão que regiatrou: DEPTO.GERENCIAMENTO DE PROJETOS OBRAS
Data de Registro: 19/07/2017 10:12 Despacho:ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Situação: ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Valor:

Órgão que registrou: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO
Situação: Valor:

Órgão que registrou: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO
Situação: Valor:

para analise e manifestação

Usuário que registrou: FERNANDA SIMOES LOPES Órgão que reglatrou: DEPTO.GERENCIAMENTO DE PROJETaS OBRAS
Data de Reglstro: 19/07/2017 10:19 Despecho:ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Situação: ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Valor:

para analise

Usuário que reglstrou: ISABEL CRISTINA DO PRADO DE
Data de Reglstro; 24/07/201116;51 Despacho:

p/providências

Usuário que registrou: ROBERTA TRIVELATD VITORINO
Data de RegÍlltro: 25/0812017 10:06 Despacho:

para os devidos fins

Usuário que reglatrou: PEDRO WILSON MARCON Órglo que reglatrou: DIVISÃO DE APROVAÇÃO DE PARCELAM.DO SOLO
Data de Regllltro: 21/11/2017 08:35 Despecho:ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO SItuação: ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Valor:

Providência.

Usuãrio que registrou: Crisliane de Oliveira Sas
Data de Reglstro: 17/04/202009:54 Despacho:

para análise

Usuârlo que reg/suou: MARIL2A APARECIDA STEFANUTO
Data de Reg15tro: 21/07/2020 09:48 D.apacho:

Órgão que reglstrou: DIVISAO DE APROVAÇÃO DE PARCELAM.DO SOLO
Situação: Valor:

Órgão que registrou: DIVISÃO DE CADASTRO
Situação: Valor:

Órgão que reglstrou: SETOR DE GUICH~
Situação: Valor.

Órgão que registrou: DEPARTAMENTO DE GERENCIAMENTO DE
Situação: Valor:

Para ciência, sugerindo o envio à S.A. para arquivamento, em vista do
não atendimento do interessado ao chamamento do Edital.

Usuário que registrou: ANDREA CARDOSO
Data de Registro: 27/07/2020 14;19 Despecho:

PARA FINS OE AQRUIVO

Usuário que ragllltrou: DANIELE TIEMI TETSUYA
Data de Reglstro: 05/08/2020 11:17 Despacho:ARQUIVE-SE

ARQUIVE-SE.

Órgão que registrou: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO

Situação: Valor:

Órgão que registrou: SECRETARIA DE ADMINISTRAÇÃO
Situação: ARQUIVE-SE Valor:

Integração Tributário I SMARag

Setor Origem:
Hldrômetro:

Código Tributário:
Inscrição Água:

SARW03500 - SMARapd Informlitlca Uda
Usuário EmIssor. Usuário eXlBmo06/01/21 09:58

Pâglna:2 tp
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Ficha da Demanda

Processo: 19509/2014

Status: Conclu ído
Data de abertura: 08/12/201415:56:34 prazo de resposta: 29/12/2014

Encerramento: 09/09/202010:29:01
Atendente: JULlANA CRISTINA TEIXEIRA Sigiloso: Não

Dados Demanda

Tipo Solicitação: Serviço Prioridade:Normal Meio de Recebimento:Presencial
Requerente: Vila Hlpica Empreendimentos e Participações Ltda

Telefone(5): DOO Telefone Tipo

19 3849-4655

19 3327-8679

Telefone

Telefone
Endereço

Logradouro; Rodovia AGRICULTORES, S/N

Complemento:

Cidade: VALlNHOS-SP

E-mail(s):financeiro@pontodelta.com.br

Número:

Bairro: CASTRO PRADO

CEP: 13273-250
Nascimento:

Orgao Resp: 16.01.05.00.00- DIVISÃO DE PROTOCOLO GERAL-

Assunto: PROJETO-OIRETR.LOTEAMlARRUAM/CONDOMINIOS
Telefone: 1938498038

Complemento:

Endereço I Detalhes do Local

Logradouro: AGRICULTORES, S/N

Complemento:

Cidade: VALINHOS

Detalhes Local:

Número:

Bairro: CASTRO PRADO

Estado:SP CEP: 13273-250

Providências
Usuário que regtstrou: FATIMA CONCEICAO DA SILVA Órgão que reglstrou: SETOR DE GUICH~
Data de Reglatro: 29/05/2015 09:33 Despacho:ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Situação: ANÁLISE E MANIFESTAÇAo Valor:

PROVIDENCIAS

Usuário que reglstrou: JAIR BISSOTO
Data de Registro: 17/081201616:12 Despacho:

6rgão que reglstrou; DIVISÃO DE CADASTRO
Situação: Valor:

Usuário que regi.trou: MARTA DE FATIMA NUNES
Data de Registro: 17/0812016 16:18 Despacho:

Órgão que regi.trou: DEPTO.GERENCIAMENTO DE PROJETeS OBRAS
Situação: Valor:

Usuário que registrou: EDSON EDUARDO CARAZZOLLE
Data de Registro: 19/08/2016 10:39 Despacho:ARQUIVE-SE

ARQUIVE-SE

Órgio que regi&trou: SECRETARIA DE PATRtMONIO E ARQUIVO
Situação: ARQUIVE-SE Valor:

Usuárlo que registrou: MARISE CONCEICAO BARACHD
Data de Reglmo: 21/0612017 09:53 Despacho:

PARA CONTINUIDADE DAS PROVIDt:NCIAS.

Usuário qUe reglsttou: VALERIA DE FATIMA BERTAGNOLl
Data de Reglatro: 26/06/2017 09:37 Despacho:

Para anâllstl.

Usuãrlo que registrou: MARCIA KELL Y DA SILVA BARBOSA 6rgão que reglstrou: seTOR DE GUICHt:
Data de Registro: 27/06/201712:24 Delpllcho:ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Situaçio: ANÁLISE E MANIFESTAÇÃO Valor:

Órgão que reglslrel.!: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO

Situação: Valor:

Órgio que reglstrou: DEPTO.GERENClAMENTO DE PROJETOS OBRAS
SituQçio: Valor:

para providencia

SARW03500 - SMARapd Informétlca Lida 06101121 09:58 U,uãrio Emissor: Usuãrio elCtemo PAQIna:1~
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