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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

COMISSAO DE SISTEMATIZAGAO DO PLANO DIRETOR
ATT. DR. GABRIEL BUENO FIORAVANTE

REF.: CONSOLIDACAO COMO ZONA URBANA DO MUNICIPIO A AREA
DESTINADA A SEGUNDA FASE DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL
ECOVILLA BOA VISTA

Senhor Presidente,

Associacdo dos Proprietarios do Loteamento Residencial Ecovilla Boa
Vista, estabelecida a Rodovia dos Agricultores, s/n Km 2,0 — Jardim Portugal -
Valinhos — SP, CNPJ/MF sob o n® 34.592.960/0001-00, representada por sua
Presidente Ligia Maria Lazarin Alves Silvers, CPF n° vem a
presenca de V.Sa., mui respeitosamente, requerer a Consolidagdo como Zona
Urbana do Mumcxplo a Area Destinada a Segunda Fase do Loteamento
Residencial Ecovilla Boa Vista que sera implantada no Lote “S2”, objeto da
matricula QI o Cartdrio de Registro de Iméveis da Comarca de Valinhos
- SP, com base no relatdrio anexo, contendo fatos e documentos que a justificam.

Atenciosamente.

Valinhos, 07 de julho de 2023.

;pmv WMain lmﬂm Mm éwu/s
Associacio dos Proprietarios do Loteamento Residencial Ecovilla Boa Vista
Presidente : Ligia Maria Lazarin Alves Silvers

CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
Data/Hora Protocolo: 07/07/2023 10:17

Correspond@ncia Receblda n? 241/2023

Autoria: ASSOCIACAD DOS PROPRIETARIOS DO LOTERMENTO EESIDENCIRL
ECOVILLA BOR VISTR

Rssunto: CONSOLIDACAO COMO ZONA URBANA DO MUNICIPIO A ARER DESTINADA
A 2¢ FASE DO LOTEAMENTO RESIDENCIAL BOR VISTA

s Anexo Relatdrio

PROTOCOLO
00321/2023
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ECOVILLA BOA VISTA - 22 FASE

I - CRONOLOGIA DOS FATOS

1. Em 12 de junho de 2015 foi expedida sob n® 003/2015
pela Prefeitura Municipal de Valinhos as Diretrizes para
implantacao da Segunda Fase do Loteamento Ecovilla Boa Vista
obedecendo os mesmos critérios e parametros da Primeira
Fase, principalmente em relagdo a autossustentabilidade e
regeneracao ambiental abrangendo cerca de 70 Lotes. (doc.1)

2 Em setembro de 2015 foi realizado o Registro do
Loteamento da Primeira Fase do Ecovilla Boa Vista em que
constava da sua documentagao a Minuta do Estatuto Social da
Associacdo dos Proprietarios prevendo a realizagao da Segunda
Fase.

3. A aprovagao da Primeira Fase previa o cercamento
provisério com a Segunda Fase em alambrados, ao invés de
muro, como no resto de seu perimetro, o que deixou sua
seguranga precaria, até a concretizacdo da Segunda Fase.

4, Em Outubro de 2015, com o lancamento a mercado dos
lotes do Ecovilla, constou das pecas publicitarias, dos
compromissos e escrituras de venda e compra a existéncia
futura da Segunda Fase e o seu compartilhamento no acesso,
portaria, lixeira, ETE, Reservatdrio e Distribuigdo d "agua, reuso,
esgoto, etc. (doc.2)

5. Em 27 de abril de 2016 a Prefeitura de Valinhos sanciona
e promulga Lei denominando as ruas Lilia de Castro Prado
Abreu e Zuleika Castro Prado Oliveira como acesso a area da
Fase 2. (doc.2.A)

6. Em 27 de junho de 2017, Vila Hipica requer a Prefeitura
de Valinhos a Renovacao das Diretrizes 003/2015, destacando
em seu requerimento que : (doc.3)



6.1 — O Loteamento sera implantado em area anexa ao
Loteamento Ecovilla Boa Vista, sendo o acesso feito através
da Avenida 1, Rua Lilia Castro Prado Abreu e Rua Zuleika
Castro Prado Oliveira, deste Loteamento, integrando-se ao
mesmo.

6.2 - O empreendimento terda sistema proprio de
abastecimento de dgua potavel, de agua de reuso e serd
interligado ao Sistema de Tratamento de Esgotos do
Loteamento Ecovilla Boa Vista, dimensionado para
atender também os lotes do futuro empreendimento.

v/ Em 17 de junho de 2019 foi realizada a Assembleia de
Constituicdo dos Proprietarios do Loteamento Residencial
Ecovilla Boa Vista e a Ratificacao dos Estatutos Sociais da
Associacdo, registrado junto ao Cartdrio de Registro de Imoveis
de Valinhos — Matricula 3.429, no qual esta previsto que os
proprietarios dos lotes da Segunda Fase terdo 0os mesmos
direitos aos da Primeira Fase, tais como portaria, acesso a vias
publicas, equipamentos de infraestrutura como Sistema de
Abastecimento de agua, reuso e tratamento dos esgotos,
internet, lixeira, sistemas de lazer, clubes recreativo e social,
com iguais obrigagGes decorrentes no rateio das contribuicdes
sociais. (doc.4)

8. Em 25 de outubro de 2019, em cumprimento a Mandado
Judicial foi constituida e registrada na Matricula do imdvel da
Segunda Fase, Serviddo Administrativa a Prefeitura de
Valinhos para passagem de Adutora. (doc.5)

9. Em junho de 2020 prosseguem a realizagdo de Reunides
e Audiéncias Publicas debatendo com a comunidade valinhense
a Revisdo do Plano Diretor de Valinhos.

10. Em Agosto de 2020 o Requerimento de Renovagao das
Diretrizes é Arquivado pela Prefeitura de Valinhos. (doc.6)
11. Apds amplo debate e participacdo popular a Prefeitura

encaminha projeto de Revisdo do Plano Diretor a Camara de
Valinhos em agosto de 2022 em que a area da Segunda Fase
foi inserida na Macrozona de Desenvolvimento Orientado 1.
(doc.7), respeitando sua vocagao urbana e o anseio dos
proprietarios do Ecovilla.



12. Em junho de 2023 a Camara Municipal convoca
Audiéncias Publicas para debater Projeto de Revisao do Plano
Diretor em que a area da Segunda Fase foi reclassificada na
Macrozona de Conservagao do Ambiente Natural. (doc.8),
restringindo seu Desenvolvimento Autossustentavel e
Ecoldgico.

II — CONSIDERAGOES

1. A zona onde esta localizada a drea da Segunda Fase tem
caracteristica URBANA, visto que faz frente a vias dotadas de
todos os melhoramentos publicos como asfalto, redes de agua,
reuso, esgotos, iluminacdo residencial e publica, internet, etc.
O Ambiente Natural da area é constituido em 90% por
pastagens, plantagdo de eucaliptos e construgdes e apenas
10% como vegetacdo. Nota-se ainda que, é ocupada pela
Adutora de agua do Municipio exigindo manutengao e reparos,
bem como a construggo da segunda linha, ora em
andamento. (doc.9)

2. Com sua vocacao urbana, a implantagao da Segunda Fase
do Ecovilla Boa Vista esta prevista que cerca de 28% de sua
ocupacdo como &area de vegetacdo e permedvel, com
corredores ecoldgicos, unindo o Ribeirdo Pinheiros a Serra
dos Cocais, prevendo-se o plantio de mais de 3.500 arvores
nativas, (doc.10) alcancando o Meio Ambiente Equilibrado.

3. A empresa proprietaria da Gleba recolhe hoje ao INCRA o
imposto anual de R$ 384,00, além das terras serem
improdutivas. A implantagdo da Segunda Fase, com previsao
de 80 a 100 lotes e a construgdo de residéncias, serao
recolhidos entre R$ 600.000,00 a R$ 800.000,00 anualmente a
Prefeitura de Valinhos em IPTUs, além do pagamento de ISS e
a criacdo de centenas de empregos.

4. A realizacdo da Segunda Fase, prevista no Estatuto Social
da Associacdo, consolidando-o como Loteamento Fechado
Unico, permitira uma significativa redugdo das taxas




condominiais, consolidacao definitiva do Sistema Integrado de
Seguranga, manejo seguro da fauna e flora, bem estar e
tranquilidade a seus moradores.

A Segunda Fase contribuird para o acréscimo de area
Verde e regeneragao da mata do Municipio, a0 mesmo tempo
que proporcionara a conexdo entre as Areas Verdes do Ecovilla
Boa Vista com as matas da Serra dos Cocais.(doc.11)

Finalmente é importante destacar, que a proposta de
Revisdo do Plano Diretor de Valinhos, com muita razao, prevé
o Desenvolvimento Orientado no eixo da Rodovia dos
Agricultores. Disso resultou que, as areas vizinhas e adjacentes
a Segunda Fase do Ecovilla Boa Vista estao classificadas com
esse proposito, ao contrario da Segunda Fase que dispde de
todos os melhoramentos publicos e recebeu classificacdo mais
restritiva daguelas inclusas no Plano Diretor vigente desde 2004
e, também, daquelas contidas no Projeto de Lei encaminhado
pela Prefeitura a Camara Municipal em agosto de 2022.
Recebeu classificacdo restritiva apesar de integrar, e
complementar projeto de Loteamento autossustentdvel, que
promove a regeneragao vegetal do Municipio com protegao da
fauna e da flora. Mantida a restricdo perdera o Municipio e os
municipes, frustrando a expectativa de pelo menos 168 familias
do Ecovilla Boa Vista.

Valinhos, 29 de junho de 2023.

(doc.12) — Fotos aéreas ilustrativas do Ecovilla Boa Vista — 14
Fase, antes e depois da implantagdo do Loteamento com a
criacdo de Corredores Ecoldgicos, Mata Ciliar e Regeneragdo
Ambiental, com o plantio de cerca de 11.500 arvores nativas.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Proc. N*Anp:19509/1 4

DIRETRIZES N* 003/2015

Referéncia: IMPLANTACAQ DE LOTEAMENTO RESIDENCIAL HORIZONTAL
Processo Administrative N°: 19.500/2014 Infcio: CB/12/2014
Requerente: VILA HIPICA EMPREENI IMENTOS E PARTICIPACGES LTDA.
Proprietério: Vila Hipica Empr. E PArt. LTDA. CNPJ: 08.374.989 /0001 05
Signatdrio: Elizabeth Cavalcante Salles e Marcos Trombetia

Responsavel Téenico: Marcos Trombetta CREA-—

ART: 52221220141681689

Dados Cadastrais do [s) Imbvel [is):
LOTE 82 - Desmembramento da Fazenda Espirito Santo
Area Total: 122.178.83 m?

Matricula@) - ¢.R.i valinhos
Inscricao Munlcipal-

Zoneamenio: 5-B-x (ZONA PREDOMINANCIA TURISMO/RESIDENCIAL { Futura expansdo urbana da
macrozona rural turistical),
Disposicoes e Pardmeiros Urbanisticos e Construtivos:

Vide Tabela (17/22] e (21/22) - Anexo | - Lei 4186/07

AREAS Sistema de Lazer/Sistema Vigirio/Area Institucional: vide tabela
PUBLICAS Area Institucional; vide tabela

MINIMAS Sistema de Lazer: vide tabela

EXIGENCIAS:

- SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS PUBLICDS

I. Apresentar projeto da rede de galeria de Aguas pluviais {GAP} com curvas de nivel e respectivos
estudos, hidroldgico e hidraulico, adotando-se para o dimensionamento o tempo de retorno de 25 anos
para micro-drenagem, 100 anos para macro-drenagem e coeficiente de escoamento de C = 0,80,
prevenda se necessdrio, escada de dissipacéo, Caso o despejo seja executado em rede existente, devera
ser apresentado o cdleule comprovando sua capacidade para tal;

2. Apresentacao de Projete de Drenagem e Memoria de Caleulo com especificacio de sistemas de
contengdo de materiais particulados e anteparos para diminuicéo da velocidade de vazio, a fim de
eviiar/ mitigar processos erosivos e conseqgiiente assoreaments de cursos de agua ¢ arecas vizinhas,
prevendo-se, se necessdrio, escada de dissipaciio ¢ a outorga dos 6rglos ambientais pertinentes:

3. Apresentar Projeto de Terraplenagem e Memorial Deseritivo, para analise da Secretaria de Obras e

Diretrizes n® 003/2015 - Folha 01 /03

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antoniy Carlos. 301 - Centro ~ Valinhos - SP - 1327D-005
Fone: (19) 3849-8600 email: imprensa@ valinhos.sp.gov.br - Home Page: www,valinhos.sp.gov.br
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normas estatutarias e contratuais, os projetos de construgdo, modificag@o ou acréscimo
nos lotes para que, em seguida, sejam aprovados conforme a legisiacéo vigente perti-
nente ao assunto, acompanhando-os e assessorando-os tecnicamente, de modo a evi-
tar-se impactos negativos na area;V!. coadjuvar com os Poderes Publicos para a pro-
mogao da normas de seguranga no loteamento, observadas as normas legais aplica-
veis;Vll. promover, em face do interesse fundamental dos Associados, a implantagéo
de obras e servigos complementares de urbanizagéo, como decoragdo e mobilia das
areas comuns e sede social do empreendimento, de acorde com o fluxo de caixa man-
tido pelo ingresso das Contribuigbes dos Associados.Vill. promover, quando houver in-
dice de ocupacédo suficiente e por decisfo das Assembieias, a implantagéo de outros
melhoramentos suplementares de recreagéo e servigos comunitarios que beneficiaréo
aos Associados, de acordo com o fluxo de caixa mantido pelo ingresso das Contribui-
¢des dos Assaciados;IX. manter as placas de sinalizagéo de regulamentagéo,advertén-
cia, indicagéo de transito, de conformidade com os orgaos de transito;X. contratar em-
pregados ou servigas de terceiros para a consecugéo de seus objetivos, dentro da sua
capacidade financeira, disponibilizada afravés das Confribuiges dos Associados e co-
brangas de outros valores concemnentes aos Associados, principalmentie em relagdo
aos valores relativos ao uso da agua potével e de reuso e ao tratamento de esgotos
sanitarios;Xl. a manutengéo de corredores ambientais em éreas de preservagéo per-
manente.§ 1° - Todas e quaisquer vantagens e beneficios auferidos pela Associagéo
serfio totalmente revertidos em beneficio dos Associados direta ou indiretamente. Os
valores relativos ao investimento na rede de 4gua potével e de reuso e manutengao das
estagdes de tratamento de dgua e coleta, afastamento e tratamento de esgotos sanita-
rios serdio destacados dasContribuigbes dos Associados, de maneira gue sejam reser-
vados para esse fim especifico e que cada associado pagueindividualmente pelo seu
consumo e uso dos servigos de tratamento de esgotos sanitérios.§ 2° - Em razéo do
escopo da Associag8o, 0s cargos de seus dirigentes deveréio ser exercidos de forma
gratuita, vedado gualquer tipo de remuneragéo.Artigo 3° - Para a realizacéo de obras
e servigos, a Associagdo poderé contratar terceiros, pessoas fisicas ou juridicas, para
que executem ou supervisionem ou fiscalizem os trabalhos necessarios, mediante re-
muneracdo previamente ajustada e contratos firmados por escritc.Capitulo Ili ~ Do
Quadro Social - Artigo 4° - AAssociagéio é composta pelos associados fundadores e
titulares de direitos sobre os lotes do loteamento*ResidencialEcovilla Boa Vista”, locali-
zado no municipio de Valinhos/SP, pessoa fisica ou juridica, e dela somente poderéo
participar os proprietarios e promitentes compradores de lotes, nas seguintes catego-
rias:|. Associados Fundadores: pessoas fisicas e a empresa loteadora Vila Hipica Em-
preendimentos e Participagdes Ltda.,as quais subscrevem a ata de constituicéo e
irdo promover a formalizagéo da fundagéo desta Associagéo;ll. Associados Beneficia-
rios: pessoas fisicas ou juridicas que sejam adquirentes de lotes de terreno do lotea-
mento “Residencial Ecovilla Boa Vista”, desde a data da aquisigéo, por obrigagéo con-
tratual assumida, vinculados a esta Assoclagéo nos direitos e obrigagbes decorrentes,
assim como aquelas pessoas fisicas ou juridicas que venham a adquirir dos primeiros
proprietérios, por quaisquer modalidades em direito admitidas. Pardgrafo-Unico~ Tam-
bém fardo parte da Associagdo, na condigdo de Associados Beneficiarios, pessoas fi-
sicas ou juridicas que sejam adquirentes de lotes de terreno provenientes-da segunda
fase-de-aprovagdo, que serd.implantado o Tote “S2”, objeto da Matriculan®11.966,do
Cartério.de Registro de Iméveis.da.Comarca de Valinhos/SP;-a-partir da-data-da aqui-
sicdo, por obrigagéo contratual assumida, vinculando-se &Associagéo nos direitos €
obrigagbes decorrentes, nos seguintes termos:l. o rateio de despesas e a fixacéo do
valor da Contribuigio dos Associados, levara em conta os Associados Beneficiarios da
segunda fase, supra referida, que usufruiréo dos servigos de tratamento de esgoto e do
fornecimento e consumo de dgua potével e de reuso;ll. os Associados adquirentes de
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fim de promover a realizagao fra - ;
com a passagem de méquinas, caminhdes e pessoal contratado por si ou mediante
prestadores de servigos;IV. o uso das areas de lazer e da érea privativa de lazer e das
vias piiblicas serd comum a todos os proprietarios de lotes, da primeira ou da segunda
fase.Artigo 5° - Os membros da Associagao, classificados como Associados Fundado-
res e Beneficiarios, declaram aceitar as disposigbes estabelecidas neste Estatuto, no-
tadamente quanto aos seus direitos e obrigagbes fixados.Artigo 6° - O exercicio de
qualquer direito ou fungéo do Associade dependera, sem excecgéo, de sua quitagéo com
as Contribuigbes de Associado, assim com as despesas de uso de dgua potavel e de
reuso e as despesas de coleta, afastamento e fratamento de esgotos sanitarios, e ndo
estar sofrendo penalidades impostas pela mesma, além das multas aplicadas e nao
pagas.Artigo 7°- Os adquirentes de lotes de terrenos declararéo no ato da aquisicéo
do respectivo lote de terreno que se associam a esta Associagéo, por meio de Instru-
mento Particular de Promessa de Venda e Compra de Bem Imével Objeto do Lotea-
mento “Residencial Ecovilla Boa Vista” e Outras Avencas ou através de escritura defi-
nitiva.Artigo 8°- Ocorrendo a alienagéo de iote de terreno, a qualquer tituio, perdera o
Associado esta condigéo e o0 adquirente aderira, de forma automética, a Associagéo,
pelo que sucedera o antigo promitente comprador ou proprietério do lote em todos os
direitos e obrigagbes de que trata este Estatuto, devendo promover a quitagdo de qual-
quer obrigacéio pecuniaria em aberto deixada pelo alienante.§ 1°- A alienagéo do lote
vincula-se & anuéncia do promitente comprador aos ditames do presente Estatuio e
demais regramentos expedidos, obrigando-se também os herdeiros.§ 2°- No caso de
co-titularidade de lote de terrena, inclusive por efeito de casamenio ou de unido estével,
indicaréo eles, por escrito, aguele que os representara junto a Associagéo.Artigo 9°-
Todos os Associados, em dia com suas obrigages, teréo direito a voto nas Assem-
bleias, sendo que a cada lote corresponde o direito a um voto. A loteadora ters sua
representatividade proporcional aos Iotes de terrenos de sua propriedade, computando-
se os lotes n@o compromissados a terceiros, os prometidos, que sejam objeto de resci-
sdo contratual judicial ou extrajudicial, ou lotes de terrenos que venha a adquirir por
exercicio do direito de propriedade.Artigo 10°- Os membros da Associagdo ndo res-
pondem subsidiariamente pelas obrigag8es sociais.Capitulo IV~ D as Destina-
das ao Uso Particular e Publico -Artigo 11°- Para os fins deste Estatuto, considerar-
se-a:l. Propriedade Particular individual: o lote de terreno com as benfeitorias e cons-
trugdes que ali vierem a ser levantadas dentro dos seus limites:|i. Propriedade Particular
de Uso Comum: as éreas reservadas & construgéo do clube e suas instalacdes:|I. Pro-
priedade Particular Privativa: as areas destinadas & estagé@o de tratamento de esgo-
tos;IV. Propriedade Publica: as 4reas destinadas as ruas, ‘éreas de lazer, areas institu-
cionais, areas reservadas. As areas de propriedade ‘publica ser&o de livre acesso ou de
acesso restrito, de acordo com o seu uso e'livre'alicacdo dada pelo Poder Piblico.§ 1°-
A érea de lazer privativa, juntamente com suas benfeitorias e construgdes, serdo de
uso comum dos proprietarios dos lotes, extensivos aos seus‘dependentes:§ 2°- A 4rea
mencionada no paragrafo anterior, ndio pode ter outro destine ou fina lidade, divergente
dos mencionados neste Estatuto, sendo licito aos proprietarios de lotes efetuarem no-
vas benfeitorias e construgbes, desde que aprovadas por dois tergos (2/3) dos.Associ-
ados e aprovadas pelo Poder Publico. § 3° As construgdes, melhoramentos e benfei-
torias, com excegéo das realizadas em areas plblicas, bem como os méveis e utensi-
lios, equipamentos, maquinas e veiculos, e tudo o mais que vier a ser adquirido pela
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ILUSTRISSIMO
SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE VALINHOS

Ref.: Processo administrativo PMV 19509/2014

VILA HiPICA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob n® 08.374.989/0001-05, sociedade empresaria com sede na
rodovia dos Agricultores, km 2, Bairro Castro Prado, no Municipio e Comarca de
Valinhos, Estado de S&o Paulo, neste ato representada por Elizabeth
Cavaica alles, brasileira, casada, publicitéaria, portadora do RG n°

e CPF n vém mui respeitosamente a
presenga de Vossa Exceléncia, solicitar o que segue:

Tendo em vista que as Diretrizes 003/2015 expirou no dia 12/06/2017,
golicitamos novas Diretrizes para a implantagdo de Loteamento
Residencial Horizontal, no Lote “S2”, desmembramento do Fazenda
Espirito Santo, cujas caracteristicas e atendimentos descrevemos abaixo:

1- O loteamento seré implantadc em érea anexa ac Loteamento Residencial
Ecovilla Boa Vista, sendo ¢ acesso feito através da Avenida 1, Rua Lilia
Castro Prado Abreu, @ Rua Zuleika Castro Prado Oliveira, deste
loteamento, integrando-se ao mesmo.

2- O empreendimento tera sistema préprio de abastecimento de agua
potavel, de dgua de reuso e sera interligado ao sistema de tratamento
de esgotos do Loteamento Ecovilla Boa Vista, dimensionado para
atender também aos lotes do futuro empreendimento.

3- Serdo atendidos os artigos 74, 75 e 111 da Lei 3841/04 e suas alterag0és,
bem com os parémetros urbanisticos da Lei 4186/2007, anexo 1, tabela
1(17/22) - (21/22), ou Lei em vigor durante o processo de aprovagéo.

4- Quando da solicitagdo de alteragdo da éarea para urbana, serao
apresentados 0s documentos abaixo:
- Planta com estudo preliminar do parcelamento.
- Estudo ambiental preliminar.
- Planta urbanistica ambiental.
- Laudo de Fauna e flora.

5- Para solicitacdo de visto e Certiddo para 0 GRAPROHAB, seréo
apresentados os documentos abaixo:
- Projeto urbanistico.
- Laudo Geoldgico e gectécnico.

A

A



VISTO P

E'V - Estudo de Impacto de Vizinhanca.

- RIT - Relatorio de Impacio de Transito.

- Projeto de drenagem juntamente com memoriais de calculos

- Projeto de redes de galerias de &guas pluviais, e respectivos estudos
nidrolégicos e hidraulicos, e memorias de célculo.

- Projeto de terraplanagem e respectivo memorial.

Para a aprovagdo final ser8o apresentados, além dos documentos jé
citadcs, 0s abaixo:

- Diretrizes do DAEV.

- Prajeto do sistema de agua potével.

- Projeto do sistema de reusc de dgua

- Projeto do sistema de coleta e destinagéo de esgotos.

~ Certificado GRAPROHAB, juntamente com as solicitagdes do TCRA e
autorizag8es de corte.

- Memorial descritivo dos fotes, ruas e areas publicas.

- Projeto de lixeiras.

- Projeto de Fechamentos.

- Termo de compromissc na execugdc da rede elétrica e iluminacéo
publica.

- Projeto de sinalizacéo viaria.

Serfc atendidas fodas as Normas de Acessibilidade para o
empreendimento.

Termos em que,
P. deferimento

Valinhos, 27 de junho de 2017

Vila Hipica Empreendimentos e Participagfes Lida
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contratual assumida, vinculados a esta Associagdio nos direitos e obrigagfes decorrentes, assim
como aquelas pessoas fisicas ou juridicas que venham a adquirir dos primeiros proprietérios,
por quaisquer modalidades em direito admitidas.

Paragrafo Unico — Também fardo parte da Associacdo, na condi¢do de Associados Beneficidrios,
pessoas fisicas ou juridicas que sejam adquirentes de lotes de terreno provenientes da segunda
fase de aprovagéo, que serd implantado no lote “52”, objeto da Matricula n° 11.956, do Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Valinhos/SP, a partir da data da aquisigdo, por obrigagio

contratual assumida, vinculando-se & Associacdo nos direitos e obriga¢Bes decorrentes, nos
seguintes termos:

I. o rateio de despesas e a fixacdo do valor da Contribuicio dos Associados, levara em conta os
Associados Beneficiarios da segunda fase, supra referida, que usufruirio dos servicos de
tratamento de esgoto e do fornecimento e consumo de dgua potédvel e de reuso;

Il 0s Associados adquirentes de lotes de terrenos da segunda fase utilizardio a mesma portaria
de acesso a drea fechada do loteamento, cujo projeto da segunda fase, que interligara as vias
publicas projetadas em ambas as fases, ndo instituird outra portaria, da mesma forma que
utilizardo o clube e demais dependéncias das 4reas de lazer;

Ill. a pessoa juridica Vila Hipica Empreendimentos e Participaces Ltda. Ou seus contratados e
prepostos, terd livre acesso, a fim de promover a realizagdo de infraestrutura da segunda fase
do empreendimento, com a passagem de maquinas, caminhBes e pessoal contratado por si ou
mediante prestadores de servicos;

IV, 0 uso das areas de lazer e da drea privativa de lazer e das vias pablicas serd comum a todos
0s proprietarios de lotes, da primeira ou da segunda fase.

Artigo 5° - Os membros da Associagdo, classificados como Associados Fundadores e
Beneficidrios, declaram aceitar as disposicBes estabelecidas neste Estatuto, notadamente
quanto aos seus direitos e obrigagGes fixados.

Artigo 6° - O exercicio de qualquer direito ou fungiio do Associado dependers, sem excegiio, de
sua quitagdo com as ContribuigBes de Associado, assim com as despesas de uso de dgua potével
e de reuso e as despesas de coleta, afastamento e tratamento de esgotos sanitérios, e ndo estar
sofrendo penalidades impostas pela mesma, além das multas aplicadas e ndo pagas.

Artigo 7°- Os adquirentes de lotes de terrenos declarario no ato da aquisicdo do respectivo lote
de terreno que se associam a esta Associacdo, por meio de Instrumento Particular de Promessa
de Venda e Compra de Bem Imdvel Objeto do Loteamento “Residencial Ecovilla Boa Vista” e
Qutras Avencas ou através de escritura definitiva.

Artigo 8°- Ocorrendo a alienac@o de lote de terreno, a qualquer titulo, perderd o Associado esta
condicdo e o adquirente aderira, de forma automdtica, 3 Associacdo, pelo que sucederd o antigo
promitente comprador ou proprietdrio do lote em todos os direitos e obrigagdes de que trata
este Estatuto, devendo promover a quitacdo de qualgquer obrigagdo pecunidria em aberto
deixada pelo alienante.
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§ 1°- A alienagiio do lote vincula-se & anuéncia do promitente comprador aos ditames do

presente Estatuto e demais regramentos expedidos, obrigando-se também os herdeiros.
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o ponte 309C, sitnado na divisa do lote S4A com o lote 82 e o Sitio 81, deste ponto segue
por mais 17,32m onde encontra o portio de acesso ao lote 82, totalizando esta descrigfio

a frea de 2.805,19m?, perimetro de 833,87m, com a e 7,00m. Valinhos, 08 de
margo de 2013, (CEA). O Substitute do 0% {Eroaldo Soares de
Paulaj.

Av.14/11.956: Nos termos da CARTA DE ADJUDICACAD datada de 09 de junho de
2014, expedida pela MM*. Juiza de Direito da 1* Vara do Foro desta Comarca, extraida
dos autos da Agéo de Desapropriagio (Processo fisico n® 0000205-74.1990.8.26.0650 ~ 1°
Oficio local), prenotada em 26/08/2014 sob n® 40.939, em que figuram, como reguerente
Municipalidade de Valinhos, e como regquerida Lilia Castro Prado de Abreu, a fago constar
que, do lote “5-2°, desmembrado da Fazenda Espirito Santo, objeto desta matricula, fol
DESAPROPRIADA uma érea de terreno que recebeu a denominacéo de GLEBA B-2, com

6.996,00m", para a gual fol aberta & e i ula n® 33 Valinhos, 04 de setembro de

*-wr—'-— AT
2014. (BPA}, A Substituta do Qficial: w.,._ I ngxda Abadia Pereira Alves}

SELO DIGITAL n° 1236873310000000048966190 {Av.15/11.956)}

Av.15/11.956: Fica CANCELADA a averbac¢io ntmero "14", datada de 04 de setembro de
2.014, desta matricula, correspondente a averbagfio de Desapropriacio de uma édrea de
terreno que recebeu a denominacgéio de Gleba B-2, com 6.996,00m°, para a qual foi aberta a
matricula n® 25.533, em cumprimento ao Mandado datado de 25 de outubro de 2.019,
expedido eletronicamente e assinado digitalmente pela Exma. Dra. Bianca Vasconcelos
Coatti, MM*. Juiza de Direito da 1* Vara do Foro desta Comarca, extraido dos autos do
processo fisico n°® 6000205-74.1990.8.26.0650, figurando como requerente, PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE VALINHOS, e como requerido, LILIA CASTRO PRADO DE ABREU,
acompanthado de decisdes datadas de 22 de cutubro de 2018 e de 07 de dezembro de 2.018, ¢
demaus documentos, woltando o 5 ] . ree Do

de dezr:mbm de 2.019, {AML}.
{Alexandre Menaito Lacaia).

SELO DIGITAL n° 1236873210000000045967190 {R.16/11.956)

R.16/11.956: Em cumpimento ao Mandado datado 25 de outubro de 2.019, ezpedido
eletronicamente ¢ assinado digitalmente pela Exma. Dra. Bianca Vasconcelos Coatti, MM®
Juiza de Direito da 1* Vara do Foro desta Comarca, extreido dos sutos do processo fisico n®
0000205-74.1990.8.26.0650, figurando como requerente, PREFEITURA DO MUNICIPIO DE
VALINHOS, e como requerido, LILIA CASTRO PRADOQ DE ABREU, acompanhado de decisbes
datadas de 22 de outubro de 2018 e de 07 de dezembwo de 2.018, e demais documentos,
prenotados neste cartdrio em 04/11/2019 sob n® 70,080, pelo presente registro, sobre o
imovel objeto desta matricula, incide SERVIDAO ADMINISTRATIVA de passagem de
adutora, com a seguinte descrig&o: "tem inicio no marce 310, junto a divisa com o Lote "S17,

CONTINUA FAFICHA F* 5

|Pagina: 00080010
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS,
CIVIL DE PESSOA JURIDICA E CiVIL DAS PESSOAS NATURAIS
E DE INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE

COMARCA DE VALINHOS - ESTADO DE SAO PAULO
Antonio Ilson da Silva Mota

OFICIAL
LIVRON2
REGISTRO GERAL Carrério de Regisiro de Imév% £ ANEXOS
= AT Cu ] me——— ficha i i . i PP
11.956 [— 5 Valinhos °"%
Cbdigo Nacional de Serventias (CNS/CNJ) 12,368-7 41%
=y

distante 87,36m do marco 309 A, deste marco segue pelo azimute de 240°50'13" e disténcia
de 38,90m até encontrar o marco 311, deflete & esquerda e segue com azimute de 224°31'22°
e distdncia de 75,73m até encontrar o marco 312, deflete & esquerda e segue com azimute
de 223°58'22" e distancia de 128,40m até encontrar o marco 313, deflete 4 esquerda e segue
com azimute de 130°48'0B" e distincia de 6,01m até encontrar o marco 314, confrontando
com & Gleba "C-1", deflete 4 esquerda e segue com azimute de 43°5822" e distancia de
128,04m até encontrar o marco 315, deflete a direita e segue com azimute de 44°31'22" ¢
distancia de 74,84m até encontrar o marco 316, deflete a direita e segue com azimute de
60°50'13" ¢ distancia de 35,91m até encontrar o marco 317, deflete a esquerda ¢ segue pelo
azimute de 3B50°23'58" e distancia de 6,37m, até encnntrar o méareh 310, inicio desta
descricdo, confrontando com o Lote "S51", com a Ares 4, 2 alinhos, 10 de
dezembro de 2019, {AML). O substitute do Oficial: __4

Menatto Lacaia).

Rua Francisco Glicérip, 161 - Vila Embaré - Valinhos/SP - CEP: 13271-200
Fone/Fax: (19) 3869-5319 - www.cartoriovalinhos.com br - e-mail: cartvalinhos@lexxa.com.br

Pégina: 0009/0010
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Ficha da Demanda

Providéncias
Usuario que reglstrou: VALERIA DE FATIMA BERTAGNOL! Orgéo que registrou: DEPTO,GERENCIAMENTC DE FROJETOS ORRAS
Data de Registre: 29/06/2017 08:28  Despacho: Situacdo: Valor:
Para analise,
Usudirio que registrou: MARISE CONCEICAD BARACHO Orgao yue registrou: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEID
Data de Registro: 30/06/2017 09:40  Daspacho: Shtuagdo: Valor:
PARA DAR CIENCIA AD INTERESSADO., APGS ACQ DMA.
Usuério que registrou: MARCIA KELLY DA SILVA BARBOSA Orgio que registrou: SETOR DE GUICHE

Data de Registro: 03/07/2017 13:07  Despacho:ANALISE E MANIFESTAGAD Situagdn: ANALISE E MANIFESTAGAC Valor;
para providencia

Usudrio gue registrou: MARISE CONCEICAD BARACHO Orgéo que registrou: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO
Data de Registro: 17/07/2017 09:31  Despacho: Situacie: Valor:
PARA CONTINUIDADE DAS PROVIDENGIAS.
Usudario gue registrou: FERNANDA SIMOES LOPES Orgéio que registrow: DEPTO.GERENCIAMENTO DE PROJETOS OBRAS

Data de Registro: 18/07/2017 10112 Despacho:ANALISE E MANIFESTAGAD Situagio: ANALISE E MANIFESTAGAO Valor:
para analise # manifestacéo

Usudric que registrou; FERNANDA SIMOES LOPES Orgéo que registrow: DEPTO.GERENCIAMENTO DE PROJETOS OBRAS
Data de Registro: 19/07/2017 10:13  Despacho:ANALISE E MANIFESTAGAO SHuagao: ANALISE E MANIFESTACAO  Valer
para analise

Usudrio que registrou: ISABEL CRISTINA DO PRADO DE Orgéo que registrou: DIVISAD DE APROVAGAD DE PARCELAM.DO SOLO
Data de Registro: 24/07/2017 16:51 Despacho: Situagdo: Valor:
p/providéncias
Usudrio que registrou: ROBERTA TRIVELATO VITORINO Orgéo gue registrou: DIVISAD DE CADASTRO
Data de Registro: 25/08/2017 10:06 Despacho: Situagdo: Valor:
para os devidos fins
Usudric que registrou: PEDRO WILSON MARCON Orgéo que registrou: DIVISAD DE APROVAGAO DE PARCELAM.DO SOLO

Data ds Registro: 21/11/2017 08:35  Despacho:ANALISE E MANIFESTACAD Situaghio: ANALISE E MANIFESTACAC  Valor:
Providéncia.

Usuirio que registrou: Cristiane de Oliveira Sas Orgéo gque registrou: SETOR DE GUICHE

Data de Registre: 17/04/2020 09:54 Despacho: Situagio: Valor:
para anédlise

Usuario que registrou: MARILIA APARECIDA STEFANUTO Grgéo que registrou: DEPARTAMENTO [IE GERENCIAMENTO DE

Data de Registro: 21/07/2020 09:48 Daspacho: Shtuagio: Valor:

Para ciéncia, sugerindo o envio a S.A. para arquivamento, em vista do
ndo atendimento do interessado ao chamamento do Edital.

Usudrin que registrou: ANDREA CARDOBD Orgio que registrou: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO
Data de Registro: 27/07/2020 14:18  Despacho: Situagdo: Valor
PARA FING DE AQRUIVO
Usuario que registrou: DANIELE TIEMI TETSUYA Orgéo que registrou: SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO
Data de Registro: 05/08/2020 1117  Despacho:ARQUIVE-SE Situagdo: ARQUIVE-SE Valor:
ARQUIVE-SE.
Intagrag@oe Tributdrio / SMARag
Setor Origem: Cobdigo Tributario:
Hidrémetro: Inscrigao Agua:

SARWO3500 - SMARapd informatica Lida 06/01/21 09:58 Uiigrio Emissor: Usudeio secterna Pagina:2 M’?
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Ficha da Demanda

Processo: 19500 / 2014 Data de abertura: 08/12/2014 15:56:34 Prazo de resposta: 29/12/2014
Status: Concluido Encerramento: 09/09/2020 10:29:01
Atendente: JULIANA CRISTINA TEIXEIRA Sigiloso: Nio
Dados Demanda
Tipo Solicitagdo: Servigo Prioridade:Normal Meio de Recebimento:Presencial

Requerente: Vila Hipica Empreendimentos e Participacdes Ltda
Telefone(s): DDD Telefone Tipo

19 3B49-4655 Telefone

18 3327-8679 Telefone

Enderego
Logradouro: Rodovia AGRICULTORES, S/N Ndmero:
Complemento: Bairro: CASTRO PRADO
Cidade: VALINHOS-SP CEP: 13273-250
E-mail(s): financeiro@pontodelta.com.br Nascimento:
Orgéo Resp: 16.01.05.00.00 - DIVISAO DE PROTOCOLO GERAL - Telefone: 19358498038

Assunto: PROJETQ-DIRETR.LOTEAM/ARRUAM/CONDOMINIOS

Complemento:

Enderego / Detathes do Local
Logradouro: AGRICULTORES, S/N Nuimero:
Complemento: Bairrp: CASTRO PRADO
Cidade: VALINHOS Estado: SP CEP: 13273-250
Detalhes Local:
=T
Providéncias

Usudrio que registrou: FATIMA CONCEICAO DA SILVA Orpao que registrou: SETOR DE GUICHE

Data de Registro: 29/05/2015 08:.33  Despacho:ANALISE E MANIFESTACAD Situagiio: ANALISE E MANIFESTACAQ  Valor:
PROVIDENCIAS

Usuidrio que registrou: JAIR BISSOTO Orgéo que registrau; DIVISAC DE CADASTRO
Data de Registro: 17/08/2016 16:12  Despacho: Situacdo: Valor:
Usudrio que registrou: MARTA DE FATIMA NUNES Orgéo que registrou: DEPTO.GERENCIAMENTO DE PROJETOS OBRAS
Data de Registro: 17/08/2016 16:18  Despacho: Situagdo: Valor:
Usudrlo que registrou: EDSON EDUARDO CARAZZOLLE Orgéo que registrou: SECRETARIA DE PATRIMONIO E ARQUIVG
Data de Registro: 19/08/2016 10:38  Despacho:ARQUIVE-SE Situagdo: ARQUIVE-SE Valor:
ARQUIVE-SE
Usudrio que ragistrou: MARISE CONCEICAD BARACHO Orgéo que registrou: SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO
Data de Registre: 21/06/2017 09:53  Despacho: Shuagdo: Valor:
PARA CONTINUIDADE DAS PROVIDENGIAS,
Usudric que registrou: VALERIA DE FATIMA BERTAGNOLI Grgiio que reglstrou: DEPTO,GERENCIAMENTO DE PROJETOS OBRAS
Data de Registro: 26/06/2017 08:37 Despacho: Situagdo: Vaior:
Para andlissa.
Usuario que registrou: MARCIA KELLY DA SILVA BARBOSA Orgéo que registrou; SETOR DE GUICHE

Data de Registro: 27/06/2017 12:24  Despacho:ANALISE E MANIFESTAGAD Situagio; ANALISE E MANIFESTAGAD  Valor
para providencia

SARWO3500 - SMARspd Informatica Lida 08/01/21 0958 o Eriasor kil odinsa Pagina:i
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